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特別委任方式操作マニュアル 

 
令和 8 年 2月 27 日 

株式会社ビービーシー 

 

１．特別委任方式の選択 

⑴事件管理台帳で特別委任方式の申請が可能な登記の目的を選択します。 

 例）所有権移転（売買） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ⑵申請データを入力します。 

 

 



不動産バージョンアップ情報（VER）【別紙】 

 ⑶登記原因証明情報の作成ボタンをクリックします。 

 

 ⑷メッセージが表示されますので、［はい］を選択します。 

 

 これにより、登記原因証明情報画面の「形式」が、

「特別委任方式」に自動設定されます。 

 

 ⑸“２ 登記の原因となる事実又は法律行為”、“３ 登記原因が発生したことの事実の確認方法等”の

内容を確定し、登記原因証明情報を登録します。 
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２．委任情報の作成 

⑴１の操作が完了後に委任状の作成ボタンをクリックします。 

 

⑵委任状の作成画面が表示されますので、委任日が決まっている場合は委任日を設定し、［Word 出力］

ボタンをクリックします。 
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⑶権利者用と義務者用の委任状が出力されますので、内容を確認し、印刷してください。 

  ※出力例は義務者の委任情報です。 
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３．添付ファイルを PDF に変換 

 ⑴１で作成し、登録した登記原因証明情報の画面を開きます。 

 ⑵PDF 出力ボタンをクリックし、登記原因証明情報を PDF に変換します。 

 

 ⑶オンライン申請書に添付の有無の確認メッセージが表示されますので、「はい」をクリックします。 

  申請データに出力した PDF ファイルが添付されます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ⑷受領した委任情報をスキャナーなどで PDF に変換します。 

  ※スキャナーから PDF に変換する機能については、ご利用中のスキャナーのメーカーに確認してく

ださい。 
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４．申請データの送信 

 ⑴申請書表示ボタン又はオンライン申請ボタンをクリックします。 

  ※申請書の内容を確認する場合は［申請書表示］ボタンをクリックし、［申請］ボタンをクリックし

てください。 

 

 

 

 

 

 

 

 ⑵オンライン申請システムが起動しますので、送信する案件にチェックをし、電子署名を行います。 

 

 ⑶［送信］ボタンをクリックします（送信内容確認の画面が表示されますので、［送信する］ボタンを

クリックします。 

 

 ⑷送信後は［処理状況更新］ボタンをクリックして、処理状況を更新し、法務局の指示に従ってくださ

い。 

 

 ⑸手続終了となれば、登記が完了となります。 
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ＦＡＱ 

 
Ｑ１：通常の委任方式から特別委任方式に変更された場合は変更できますか？             

Ａ１：登記原因証明情報の形式を「特別委任方式」に変更してください。逆に特別委任方式から特例方式

に変更された場合は「一般」を選択してください。 

 

Ｑ２：電子署名をするのに有料の Acrobat のソフトは必要ですか？                  

Ａ２：弊社のソフトをご利用の場合は必要ありません。 

 

Ｑ３：スキャンする場合に有料の Acrobat のソフトは必要か？                    

Ａ３：スキャナーに PDF に変換する機能があれば不要ですが、機能が無ければ必要です。 

※スキャナーの機能につきましては、販売店又はメーカーにお問合せください。 

 

Ｑ４：複数の資格者がいる場合に電子署名はどのような設定をしたらよいでしょうか？         

Ａ４：オンライン申請添付ファイル画面の署名設定画面の司調兼業用設定から資格者ごとに証明書を設

定してください。 

 

【設定方法】 

 ①オンライン申請添付ファイルの署名設定をクリックします。 

 ②署名設定画面の［司調兼業用設定］ボタンをクリックします。 

 ③電子証明書の登録画面で“登録名”（資格者名など）を入力します。 

 ④証明書の［参照］ボタンをクリックして、保存先から電子証明書ファイルを選択します。 

 ⑤電子証明書のパスワード（PIN コード）を入力します。 

 ⑥印影が必要な場合は画像ファイルを設定します。 

 ⑦［新規追加］ボタンをクリックして、次の資格者の電子証明書の情報を入力します。 

 ⑧全員分の設定が完了しましたら、［保存］ボタンをクリックします。 

 ⑨署名設定画面に保存した登録名がリストに表示されますので、登録名を選択し、チェックボックス

にチェックをし［決定］ボタンをクリックします。 

 ⑩オンライン申請添付ファイル画面で PDF ファイルにチェックをし、［署名実行］ボタンをクリックし

て完了です。 

 

Ｑ５：他の資格者が署名した PDF ファイルの電子証明が有効かどうか確認できますか？        

Ａ５：できます。最新版のランチャーであれば、有効性確認のアイコンが表示されていますので、有効性

確認を開き、確認対象ファイルに検証するファイルを設定します。 

   ［証明書有効性確認］ボタンをクリックすると、電子署名が有効か無効か確認できます。 

 


